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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И РАСПОЛОЖЕННОГО НА НЕМ КОТТЕДЖА 

№ __/____
	Город  Видное Московской области
	___ ____________ 2010 года


Общество с ограниченной ответственностью «Твое жилье», именуемое в дальнейшем «Продавец», зарегистрированное 22 октября 2001 года отделом  Московской регистрационной палаты в Ленинском районе, адрес места нахождения: 142701, Россия, Московская область, Ленинский район, город Видное, проспект Ленинского Комсомола, дом 15, корпус 2, 1 этаж, офис 108, ОГРН 1035000906192, ИНН 5003037079, КПП 500301001, в лице Директора Савельева Игоря Владимировича, действующего  на основании Устава, с одной стороны, и

гражданин Российской Федерации_______________________, пол:________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю нижеследующие объекты недвижимого имущества:

· земельный участок из земель особо охраняемых территорий и объектов под базу отдыха «Раздолье», общая площадь ___________ кв.м, кадастровый номер 69:15:0000020:____, адрес объекта: местоположение участка установлено относительно ориентира расположенного за пределами участка. Ориентир жилое здание. Участок находится примерно в _______ м. от ориентира по направлению на северо-восток.  Почтовый адрес ориентира: Тверская область, Конаковский район, Вахонинское сельское поселение, с.Свердлово, ул.Молодежная, д.24 (далее – «Земельный участок»). Земельный участок передается с обустроенной на нем автомобильной стоянкой и выполненными работами по озеленению;

· расположенный на Земельном участке коттедж №____, общая площадь ______ кв.м, кадастровый номер: 69:15:204901:0006:15-945/___:1000/___, инвентарный номер: 15-945/___, адрес объекта: Тверская область, Конаковский район, Вахонинское сельское поселение, район д.Плоски, б/о «Раздолье» (далее – «Коттедж»).

1.2. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Договора № 04/СМ-05 купли-продажи земельного участка от 14.05.2004 г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от ___ декабря 2008 года серия 69-АБ № 323___, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Тверской области, запись регистрации № 69-69-14/086/2008-______ от ___ декабря 2008 года.

1.3. Коттедж принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию №23 от 28.12.2007 года, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от ___ октября 2008 года серия 69-АБ № 280____, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Тверской области, запись регистрации № 69-69-14/053/2008-____ от __ октября 2008 года.

1.4. Границы Земельного участка указаны в Кадастровом паспорте земельного участка (выписке из государственного кадастра недвижимости), выданном Управлением Роснедвижимости по Тверской области ___ ноября 2008 года № 02-69/08-3-236____, копия которого является Приложением № 1 к настоящему договору.

1.5. Характеристики Коттеджа содержатся в Техническом паспорте на здание Коттеджа №___ на базе отдыха «Раздолье» в районе деревни Плоски Вахонинского с/п (Лит.21), инвентарный номер: 15-945/___, кадастровый номер: 69:15:204901:0006:15-945/___:1000/___, составленном Конаковским филиалом ГУП «Тверское областное БТИ» по состоянию на 02 февраля 2007 года, копия которого является Приложением № 2 к настоящему договору и Описании Коттеджа, которое является Приложением № 4 к настоящему договору.

1.6. На Земельном участке проведены работы по озеленению.

1.7. На Земельном участке обустроен объект некапитального строительства - автомобильная стоянка площадью 36 квадратных метров (6м*6м), план размещения которой согласован Сторонами в Приложении №3 к настоящему договору.

1.8. По территории Земельного участка проходят коммуникации, находящиеся на балансе в бухгалтерском учете Продавца, обеспечивающие подключение расположенного на Земельном участке Коттеджа к коммуникациям базы отдыха «Раздолье». Перечень коммуникаций и место их заложения определяется Приложением №3 к настоящему договору. Покупатель согласовывает размещение указанных коммуникаций на территории Земельного участка и обязуется соблюдать меры предосторожности, не допускающие повреждения указанных коммуникаций, соблюдать режим охранной зоны коммуникаций, а также обязуется предоставлять Продавцу возможность проводить плановое техническое обслуживание и ремонт, а также  внеплановый ремонт указанных коммуникаций.  При этом убытки, причиненные Покупателю внеплановым (аварийным) ремонтом возмещению не подлежат.

1.9. Продавец обязуется передать Земельный участок и расположенный на нем Коттедж в состоянии, пригодном для использования в соответствии с разрешенным использованием.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Земельный участок и Коттедж в срок не позднее 45 (Сорока пяти) дней с момента подписания Сторонами передаточного акта и исполнения Покупателем обязательства, предусмотренного  пунктом  2.2.1 настоящего договора.

2.1.2.  Передать Покупателю по передаточному акту Земельный участок с обустроенной на нем автомобильной стоянкой и выполненными работами по озеленению, а также Коттедж в порядке и на условиях настоящего Договора, свободными от любых прав и претензий со стороны третьих лиц.

2.1.3. Предоставить Покупателю информацию об обременениях Земельного участка и Коттеджа  и ограничениях их  использования, если таковые имеются.

2.1.4. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Предоставить Продавцу свои документы, необходимые для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Земельный участок и Коттедж, в течение 5 (пяти) рабочих дней от даты подписания настоящего Договора.

2.2.2. Принять по передаточному акту Земельный участок с обустроенной на нем автомобильной стоянкой и выполненными работами по озеленению, а также Коттедж в порядке и на условиях настоящего Договора.

2.2.3. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Земельный участок и Коттедж. При этом, Покупатель обязуется оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию перехода к нему права собственности на Земельный участок и Коттедж не позднее 5 (Пяти) рабочих дней от даты получения от Продавца сведений о размере государственной пошлины и реквизитах ее уплаты. В подтверждение уплаты государственной пошлины Покупатель в этот же срок предоставляет Продавцу квитанцию об уплате государственной пошлины или иной документ, свидетельствующий о выполнении Покупателем предусмотренного настоящим пунктом обязательства.

2.2.4.  Соблюдать правила проживания на базе отдыха «Раздолье» (Приложение №5 к настоящему договору);

2.2.5. Соблюдать правила производства строительно-ремонтных,  отделочных и иных  работ на базе отдыха «Раздолье» (Приложение №6 к настоящему договору);

2.2.6. Устранить выявленные нарушения правил проживания на базе отдыха «Раздолье» (Приложение №5 к настоящему договору) и/или правил производства строительно-ремонтных,  отделочных и иных  работ на базе отдыха «Раздолье» (Приложение №6 к настоящему договору) в течение 5 (Пяти) календарных дней с момента получения соответствующего письменного требования, а также возместить убытки, вызванные таким нарушением в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

2.2.7. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.3. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять Земельный участок с обустроенной на нем автомобильной стоянкой и выполненными работами по озеленению, а также Коттедж по акту приема-передачи в течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора.

2.4. Право собственности на Земельный участок и Коттедж возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Земельный участок и Коттедж.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Договорная цена состоит из:

3.1.1. стоимости Земельного участка в размере __________________ (_______________ __________) рублей, НДС не облагается (п.п. 6 п.2 ст. 146 НК РФ);

3.1.2. стоимости работ по озеленению Земельного участка в размере ____________________ (____ _____________________) рубля ___ копейка, в том числе НДС в размере _____________ (__________________ _____________________________) рублей ________ копеек;

3.1.3. стоимости обустройства автомобильной стоянки в размере _________ (__________________ ___________) рублей, в том числе НДС 18% в размере __________ (___________________________________) рублей ___ копеек.

3.1.4. стоимости Коттеджа в размере ___________________ (________________________________) рублей, в том числе НДС 18% - ___________________________ (________________________________________ __________) рубля ____ копеек.

3.2. Покупатель обязуется уплатить Договорную цену до ____ _______________ 2010 года включительно. Обязательство Покупателя по оплате Договорной цены считается исполненным после полной оплаты им Договорной цены.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки.

4.2. В случае если Продавец не передаст Земельный участок и Коттедж в срок, предусмотренный п. 2.3. настоящего Договора, при условии получения соответствующего письменного требования Покупателя Продавец обязан уплатить Покупателю пеню в размере 0,1% от суммы Договорной цены за каждый день просрочки. Максимальный размер ответственности Продавца за нарушение обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, не может превышать 10% от  Договорной цены.

4.3. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок и/или Коттедж, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

4.4. В случае нарушения Покупателем правил проживания,  установленных на базе отдыха  «Раздолье» (Приложение № 5 к настоящему Договору), и/или правил производства строительно-ремонтных, отделочных и иных работ, установленных на базе отдыха «Раздолье» (Приложение № 6 к настоящему Договору) Покупатель несет ответственность в соответствии  с действующим законодательством.

4.5. В случае нарушения Покупателем правил проживания,  установленных на базе отдыха  «Раздолье» (Приложение № 5 к настоящему Договору), и/или правил производства строительно-ремонтных, отделочных и иных работ,  установленных на базе отдыха «Раздолье» (Приложение № 6 к настоящему Договору) повлекшего причинение любого рода убытков Покупатель несет ответственность в соответствии  с действующим законодательством.

4.6. При изъятии у Покупателя Земельного участка и Коттеджа любыми третьими лицами или самим Продавцом по основаниям, возникшим до передачи Земельного участка и Коттеджа, в том числе по судебному решению, Продавец обязан возместить Покупателю понесенные им убытки в размере фактической стоимости утраченных объектов и прав, определяемой на основании представленного Покупателем Отчета оценщика или заключения страховой компании. В случае несогласия Продавца с определенной Покупателем стоимостью, Продавец вправе провести независимую экспертизу за свой счет.

4.7.  За просрочку оплаты Договорной цены Покупатель при условии получения соответствующего письменного требования Продавца обязан уплатить пеню в размере 0,1% от Договорной цены  за каждый день просрочки. Максимальный размер ответственности Продавца за нарушение обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, не может превышать 10% от Договорной цены.

4.8. Взыскание неустоек и возмещение убытков не освобождает сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.

4.9. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила).

5.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее семи дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему Договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства РФ.

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Переход права собственности на Земельный участок и Коттедж от Продавца к Покупателю по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы по регистрации, кадастра и картографии по Тверской области. 
8.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке.

8.3. Все уведомления и сообщения в рамках настоящего Договора должны направляться сторонами друг другу в письменной форме.

8.4.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.5. Договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой стороны и для регистрирующего органа.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец: общество с ограниченной ответственностью «Твоё жильё», 


Покупатель: 
ПОДПИСИ СТОРОН:
Продавец: 





Покупатель:

Директор

ООО «Твое жилье»

__________________ Савельев И.В.


_________________ 

